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Consulta

Em atendimento a consulta formulada por Joao da Silva,* examinei, a luz do
direito brasileiro, com énfase a orientagao do Tribunal de Justica do Estado do Pa-
rand, as questoes de direito debatidas nos autos XXXXXXXXXXXXXX segundo as
narrativas constantes da inicial e da contestacao. Especificamente, debrucei-me
sobre:

(i) a distincao entre servidao de passagem e direito de passagem forcada

de tubulagao;

(ii) a natureza juridica, os critérios de interpretacao e a eficacia de termo par-

ticular padronizado de autorizagao para passagem de tubulagdes desde
a 6tica da servidao de passagem e da passagem forcada;

1 Nome ficticio, para preservar a identidade do consulente e o sigilo profissional.
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(iii) a aparente impertinéncia do argumento do réu acerca da aquisi¢cao do
direito discutido pela passagem do tempo, tanto desde o prisma da
servidao quanto da passagem forgada; e
(iv) duas questoes faticojuridicas dependentes de instrucao processual
que ao subscritor parecem relevantes para a acolhida dos pedidos au-
torais, a luz de julgados de érgaos fracionarios do TJPR.
Este parecer simplificado é dividido em cinco blocos. Os quatro primeiros séo
dedicados a cada uma das questoes arroladas. O Gltimo, por fim, apresenta bre-
ves consideragoes conclusivas.

1 Questao antecedente: servidao de passagem versus
passagem forcada

1.1 O enfrentamento das questoes de direito discutidas nos autos
XXXXXXXXXXXXXX exige o prévio discernimento entre dois direitos inconfundiveis,
correspondentes a abordagens legais distintas as relagoes entre vizinhos:? (i) o di-
reito real de servidao, que & um jus in re aliena, regido pelos arts. 1.378 e 1.389
do Cadigo Civil; e (ii) o direito de passagem forgada de cabos e tubulagoes, o qual
consiste em direito de vizinhanca com natureza impositiva, disciplinado pelo art.
1.286 do mesmo Caddigo.

1.2 Por intermédio da instituicdo de servidao, o proprietario de um imoével —
denominado serviente — tem seu direito parcialmente limitado em prol do titular
ou possuidor de outro imovel — designado dominante —, para que este tenha uma
utilidade particular. Por sua natureza de direito real sobre a coisa alheia, a ser-
vidao pode ser livremente constituida a titulo oneroso ou gratuito, mediante ato
de vontade que atenda as exigéncias legais de forma e seja levado a registro, ou
ainda por usucapiao.®

1.3 Ja o direito de passagem forcada de cabos e tubulagdes corresponde ao
dever legal que o titular de um imovel tem de tolerar que o dono ou possuidor de
imovel vizinho isolado, mediante indenizacao cabal, acesse as redes de prestagdo
de servigos essenciais, como distribuicao de energia elétrica, telefonia, forneci-
mento de agua e coleta de esgoto. Além da indenizacao, a lei exige textualmente
que seja impossivel ou excessivamente dispendioso ao imovel isolado acessar

2 V. DANTAS, F. C. San Tiago. O conflito de vizinhanca e sua composi¢ao. 2. ed. Rio de Janeiro: Forense,
1972. p. 59.

2 V.ZANINI, L. E. Assis; OLIVEIRA, C. Maran de. Breves consideracdes sobre as servidoes prediais no Codigo
Civil de 2002. Revista de Derecho Privado, n. 37, 2019. p. 341.
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as ditas redes por outro meio.* E dizer: o Cddigo Civil institui a possibilidade de
constituicao de direito oneroso de vizinhanga sem submeté-la a livre convengao
dos particulares, mediante “indenizacao que corresponde a uma verdadeira expro-
priacdo, feita em beneficio de um prédio, o que vale dizer uma expropriagdo no
interésse de um particular”.®

1.4 Essa diferenciacdo, além de amplamente reconhecida e sublinhada
pela civilistica brasileira, reverbera nas decisdes dos Tribunais. E o que ilustra
0 acordao pelo qual a 172 Camara Civel do TJPR julgou o Agravo de Instrumento
n? 1.126.610-9, em janeiro de 2014:°

cumpre esclarecer que estamos diante de pedido de protecao de
direito real de servidao e ndo de direito de vizinhanga a passagem
forcada. Enquanto esse (ltimo pressupde um prédio encravado, com
indispensavel necessidade de saida para a via plblica, nascente ou
porto (art. 1.285, CC) — 0 que ndo é o caso; aquele visa a concessao
de uma facilidade maior ao prédio dominante, prescindindo esteja o
mesmo encravado. Vale dizer: “o direito a passagem forgada compe-
te ao proprietario de prédio ristico, ou urbano, que estiver encravado
em outro, sem saida para a via pUblica, fonte ou porto”. Por outro
lado, a “servidao é direito real sobre coisa alheia, que possibilita
aquele que ndo é o proprietario do bem imovel a sua utilizagao, para
que possa tirar proveito legitimo”.

1.5 As categorias em comento, mesmo que semelhantes a primeira vista, sdo
inteiramente diversas. Em razao do aparente baralhamento delas pelo embate en-
tre a narrativa autoral e a contestatoria apresentada nos autos XXXXXXXXXXXXXX,
as questoes de direito que os permeiam serao examinadas desde a perspectiva
tanto da servidao quanto do direito de vizinhanca, sem olvidar da qualidade juridi-
ca do termo particular de adesao para autorizagao a passagem de encanamento
de esgoto colacionado ao caderno processual.

2 Natureza, interpretacao e eficacia da autorizacao particular

2.1 A autorizagao particular para passagem das tubulacoes de esgoto tem na-
tureza de negocio juridico gratuito e benéfico. Nesta qualidade, deve ser interpretada

4 V. MONTEIRO FILHO, C. E. Régo. O direito de vizinhanca no Novo Codigo Civil. Revista da EMERJ, p. 164-
165, fev./jun. 2002. Edigao especial: Anais do EMERJ Debate o Novo Codigo Civil — Parte .

5 DANTAS, F. C. San Tiago. O conflito de vizinhanca e sua composic&o. 2. ed. Rio de Janeiro: Forense, 1972.
p. 262.

6 TJPR. Al n? 1.126.610-9, 172 Camara Civel. Rel. Des. Lauri Caetano da Silva, j. 29.1.2014.
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restritivamente, como determina o art. 114 do Codigo Civil brasileiro, expressao
legislada da diretriz de hermenéutica contratual favor debitoris: “Art. 114. Os ne-
gocios juridicos benéficos e a renlncia interpretam-se estritamente”.

2.2 A literatura especializada é firme em repudiar a interpretacao expansi-
va de negbcios gratuitos, na forma da lei. A propdsito do tema, Marcelo Vincenzi
explica:

o critério que determina favorecer o obrigado (favor debitoris) nos
contratos a titulo gratuito constitui expressdao do mesmo principio
equitativo. Em tais contratos, busca-se compor os interesses de cre-
dor e obrigado no sentido de possibilitar ao primeiro auferir o maxi-
mo resultado Gtil exigindo-se do segundo o menor sacrificio possivel.
Essa harmonizacao privilegia, em Gltima instancia, a posi¢ao do obri-
gado, dado que o sacrificio econdmico da prestacao nao encontra
correspectivo.”

2.3 No caso em analise, o documento nao apenas caracterizaria liberalidade
precaria, como também, segundo a argumentagao do réu, uma renlncia a inde-
nizagao prevista pelo art. 1.286 do Codigo Civil. O texto do instrumento, todavia,
contém nenhuma alusdo a rendncia ou dispensa de indenizagdo, tampouco insi-
nuacoes neste sentido. E a renlncia, como regra geral, deve ser expressa.® Via de
consequéncia, pela ratio do art. 114 do Codigo Civil e pela auséncia de qualquer
traco de renlincia, nao se pode assumir que o autor tenha abdicado da compensa-
¢ao financeira que lhe assegura o art. 1.286 do Cddigo.

2.4 Ademais, por sua estrutura textual, com indicacao de campo para pre-
enchimento manual, caracteriza termo produzido unilateralmente, a comportar
interpretacao benéfica ao aderente. Trata-se de aplicacao direta da diretriz de her-
menéutica contratual interpretatio contra proferentem vel stipulatorem, de resto re-
pisada pela Lei da Liberdade Econdmica, de natureza declaratdria e interpretativa,®
na inovagao promovida no art. 113, § 12, IV, do Cadigo Civil:

7 VICENZI, M. Interpretacao do contrato. Sao Paulo: RT, 2011. p. 157.

& MEIRELES, R. V. O negdcio juridico e suas modalidades. /n: TEPEDINO, G. (Coord.). O Codigo Civil na
perspectiva civil-constitucional: Parte Geral. Rio de Janeiro: Renovar, 2013. p. 240.

° E o que estabelece seu art. 12, §1% “Art. 12 Fica instituida a Declaragdo de Direitos de Liberdade
Econdmica, que estabelece normas de protegao a livre iniciativa e ao livre exercicio de atividade econé-
mica e disposicoes sobre a atuagao do Estado como agente normativo e regulador, nos termos do inciso
IV do caput do art. 12, do paragrafo Unico do art. 170 e do caput do art. 174 da Constituicao Federal.
§12 O disposto nesta Lei serd observado na aplicagdo e na interpretagdo do direito civil, empresarial,
econdmico, urbanistico e do trabalho nas relagdes juridicas que se encontrem no seu ambito de aplicagao
e na ordenacao publica, inclusive sobre exercicio das profissdoes, comércio, juntas comerciais, registros
pUblicos, transito, transporte e protegdo ao meio ambiente”.
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Art. 113. Os negbcios juridicos devem ser interpretados conforme a
boa-fé e os usos do lugar de sua celebragao.

§12 A interpretacao do negocio juridico deve lhe atribuir o sentido
que: (Incluido pela Lei n2 13.874, de 2019) [...]

IV - for mais benéfico a parte que nao redigiu o dispositivo, se identi-
ficavel; e (Incluido pela Lei n® 13.874, de 2019) [...].

2.5 Com a positivagao deste comando hermenéutico, operou “uma ampliagao
de tutela dos aderentes negociais e contratuais, aqueles para quem o contedo do
negocio juridico € imposto”.*° De mais a mais, a interpretacdo do negbcio juridico
compreende nao s6 as manifestagoes de vontade externadas quando de sua con-
clusao, como também as circunstancias que lhes envolvem. No caso dos autos,
ao que tudo indica, a drea em que situados os imoveis se encontra em progressiva
urbanizagao, com tendencial ampliagao das redes de prestagao de servigos essen-
ciais — inclusive de coleta de esgoto. Assim, para além da auséncia de alusao a
perpetuidade ou a qualquer vocabulo que designe rendncia ou abdicagao a compen-
sacao financeira, o documento se adstringe a transitoria situacao de precariedade
do atendimento dos imdveis da regido pela rede plblica de coleta de esgoto.

2.6 O documento nao manifesta consentimento do autor com o exercicio do
direito de passagem forgada de tubulacao de esgoto por seu imovel, menos ainda
rendncia a indenizacao que a lei assegura. Senao pelos motivos arrolados supra,
certamente pela auséncia de demonstracao — em rigor, sequer de indicios e in-
sinuagoes — da impossibilidade ou da excessiva onerosidade elencadas pelo art.
1.286 do Codigo Civil como requisitos indispenséaveis a imposicao da passagem
ao imovel vizinho.

2.7 O termo tampouco basta para constituir servidao de passagem — a qual,
sim, é voluntaria e passivel de instituicdo gratuita —, por nao atender a exigéncia
de forma publica prescrita pelo art. 108 do Cddigo Civil,** menos ainda a de regis-
tro na matricula da coisa, sabidamente indispensavel para a constituicao de direi-
tos reais sobre bens imoéveis. A proposito, esclarece Orlando Gomes: “A servidao
€ um direito real imobiliario. Ora, entre nos, os direitos reais sobre imoveis nao
se constituem senao pelo competente registro”.*? Mais especificamente, a auto-
rizagcao particular desatende aos requisitos do art. 1.378, parte final, do Codigo

1© TARTUCE, F. A “Lei da Liberdade Econémica” (Lei n. 13.874/2019) e as principais mudancas no ambito
do direito contratual. Revista Juridica Luso-Brasileira, Lisboa, ano 6, n. 1, 2020. p. 1009.

1 “Art. 108. Nao dispondo a lei em contrario, a escritura publica é essencial a validade dos negocios
juridicos que visem a constituicdo, transferéncia, modificagcao ou renincia de direitos reais sobre imoveis
de valor superior a trinta vezes o maior salario minimo vigente no Pais”.

12 GOMES, 0. Direitos reais. 21. ed., rev. e atual. Luiz Edson Fachin. Rio de Janeiro: Forense, 2012. p. 303.

Revista Brasileira de Direito Civil - RBDCivil | Belo Horizonte, v. 32, n. 2, p. 245-259, abr./jun. 2023 249



ANDRE LUIZ ARNT RAMOS

Civil: “Art. 1.378. A servidao [...] constitui-se mediante declaragao expressa dos
proprietarios, ou por testamento, e subseqlente registro no Cartorio de Registro
de Imobveis”.

2.8 A consideracao cuidadosa das matérias juridicas discutidas a luz da nar-
rativa das partes leva, por todo o exposto, a conclusdo de que o termo assinado
pelo autor nada é além de um ato documentado de tolerancia. Um ato, por conse-
quéncia, precario e insuficiente a caracterizagdo de qualquer direito perene para o
réu, como explica, novamente, Orlando Gomes:

Importante, também, do ponto de vista pratico, é a distingao entre as
servidoes e os atos de tolerancia. Nao raro, o proprietario de um pré-
dio permite que o vizinho pratique nele determinados atos sem ter,
porém, a intencao de constituir em seu favor um direito. Esses atos
de tolerancia sdo eminentemente precarios. Sua repeticao nao ense-
ja servidao. A todo tempo podem ser proibidos. Jamais constituirao
objeto de um direito, mesmo quando, aparentemente, possam dar a
impressao de que se trata de uma serviddo, como €&, por exemplo, o
caso do transito tolerado por simples cortesia.*®

2.9 Essa adverténcia repercute na jurisprudéncia dos Tribunais brasileiros,
como ilustra o acoérdao pelo qual o Tribunal de Justica de Minas Gerais, por sua
172 Camara Civel, julgou a Apelacao Civel n2 10024103122610001, em setembro
de 2018. Na ocasiao, discutia-se o restabelecimento de tubulacao de esgoto que
cortava imovel vizinho, com lastro em autorizagao particular, mas fora obstruida por
iniciativa da dona do bem onerado. Sobre a qualidade precaria e revogavel ad nu-
tum da autorizagao para passagem da tubulacao, a Corte mineira assim decidiu:*

No caso em espeque, tem-se que 0s autores ja possuiam o direito de
passagem do esgoto, anteriormente, contudo, em razao de desenten-
dimentos houve o impedimento. [...]

A prova técnica muito bem elaborada em 64 laudas afirma, diferente-
mente do alegado pela parte apelante, que a rede “nao se encontra
dentro dos parametros técnicos” (f.246), concluindo pelas alternati-
vas existentes no imével: [...]

a) Por bombeamento;

b) Através de fossa séptica;

13 GOMES, O. Direitos reais. 21. ed., rev. e atual. Luiz Edson Fachin. Rio de Janeiro: Forense, 2012. p. 297.
4 TJMG. AC n? 10024103122610001, 172 Camara Civel. Rel. Des. Amauri Pinto Ferreira, j. 27.9.2018.
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c¢) Direcionamento para o imbvel da Ré (gravidade)” [...]

Assim, em que pese a parte apelada ter consentido por algum tempo
a passagem em seu imdvel, fato &, que existindo meio mais adequa-
do, ndo sendo a Unica opgao de passagem do esgoto, ndo ha razdes
para continuar tolerando referida situacao. Com efeito, ressalto que a
rede de esgoto ali existente ndo esta dentro da norma técnica e tam-
bém nao se trata de passagem de tubos subterraneos, ao contréario,
estao expostos de forma visivel, logo, nao existe a obrigatoriedade de
concessao pela parte da ré/vizinha.

Neste contexto, a meu ver, trata-se de ato de mera permissao e tole-
rancia que nao enseja servidao.

2.10 A parte a questdo atinente a irregularidade da tubulacdo existente — a
qual sera discutida adiante, entre as “questoes importantes, mas dependentes de
instrucao processual” —, a decisao nao da margem a dubiedades quanto a qualida-
de e a eficacia de autorizagcdo particular para passagem da tubulagao.

2.11 Destarte, por uma ou outra das qualificagoes juridicas contempladas
pelo embate travado nos autos XXXXXXXXXXXXXX, o instrumento particular de au-
torizagcao nao gera os efeitos que lhe atribui o requerido.

3 Inexisténcia de direito adquirido a passagem da tubulacao

3.1 O réu alega ter direito adquirido a passagem da tubulacao de esgoto pelo
imével do autor “em razao do longo periodo [de cinco anos] em que perdura”. O
argumento € insustentavel tanto pela 6tica do direito de passagem forgada de tu-
bulagoes quanto das servidoes.

3.2 A um, é despropositado falar em direito adquirido a passagem forcada
das tubulacoes porque se trata de posicao juridica condicionada conferida pela
lei sem qualquer referéncia ao decurso do tempo. Como visto, o art. 1.286 do
Codigo Civil o garante sempre que (i) “de outro modo for impossivel ou excessiva-
mente onerosa” a destinacao dos efluentes do imovel isolado; e (ii) quando paga
indenizagao cabal, “que atenda, também, a desvalorizacdo da area remanescen-
te”. Ausentes tais requisitos, dos quais nao fala a autorizacao providenciada pelo
proprietario anterior, tampouco a contestacao do réu, descabe falar no direito em
questao e no correspondente dever de tolerancia.

3.3 Mesmo que pudesse ser diferente, € sabido que a natureza obrigacional
(de vizinhanca) do direito de passagem forgada de cabos e tubulagoes obsta sua
aquisicao pela usucapiao: “por nao se tratar de direito real, mas sim de direito
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obrigacional, a passagem forcada nao esta sujeita a aquisicdo da propriedade por
meio da usucapiao”.'® 16

3.4 Até seria possivel ao réu arguir que a passagem do tempo superou o
prazo prescricional para exigéncia da remogao das tubulagoes ou que o comporta-
mento objetivo do autor induziria a supressio da prerrogativa correspondente. Mas
nao apenas inexistiu argumentacao neste sentido, como seria improcedente se
existisse, pela largueza do prazo prescricional aplicavel — decenal, pela incidéncia
do art. 205 do Caddigo Civil — e pela tomada de providéncias voltadas a retirada
das tubulagoes — notificagdo extrajudicial, comunicacdo a Sanepar e ajuizamento
de acao judicial.

3.5 A dois, é indcuo vindicar direito adquirido a servidao de passagem das
tubulacoes subterraneas pelo decurso do tempo por pelo menos trés razoes.

3.6 Em primeiro lugar: a usucapiao — i.e.: aquisi¢cao de direito real pelo exer-
cicio de posse qualificada ao longo de tempo prescrito em lei — somente alcanga
servidoes aparentes, conforme explicitado pelo art. 1.379, parte inicial, do Codigo
Civil — “O exercicio incontestado e continuo de uma servidao aparente” — e, mais
remotamente, por orientacao consagrada pela Simula n? 415 do STF*" simétrica
a licao da literatura: “O uso prolongado de uma serventia, sem oposi¢ao, faz pre-
sumir o consentimento do proprietario vizinho. Esta presungdo ndo cabe quando a
serventia nao tem sinais exteriores de existéncia”.*®

3.7 Em segundo lugar: mesmo que se pudesse considerar que a autorizagao
particular assinada pelo autor consistisse em justo titulo, o tempo necessario para
aquisicao de direito a servidao de passagem seria de dez anos (o dobro do verifica-
do no caso), conforme parte final do mesmo dispositivo: “Art. 1.379. O exercicio in-
contestado e continuo de uma servidao aparente, por dez anos, nos termos do art.
1.242, autoriza o interessado a registra-la em seu nome no Registro de Imdveis,
valendo-lhe como titulo a sentenga que julgar consumado a usucapiao”.

3.8 Em terceiro lugar, enfim: se houve autorizagdo precéaria do proprietario
do imoével afetado ao antigo proprietario do terreno contiguo, o uso de seu subso-
lo para passagem das tubulagoes é coberto por ato de permissao ou tolerancia,
0 qual nao induz posse e corta pela raiz qualquer possibilidade de se cogitar de
usucapiao, conforme art. 1.208 do Codigo Civil: “Art. 1.208. Nao induzem posse

15 TJPR. AC n? 445.341-6, 182 Camara Civel. Rel. Des. Ruy Muggiatti. DJ, 14 mar. 2008.

16 0 mesmo posicionamento ja foi externado pela 172 Camara Civel: “Ademais, por ndo se tratar de direito
real, mas sim de direito obrigacional, a passagem do esgoto ndo estéa sujeita a aquisicao da propriedade
por meio de usucapido” (TJPR. AC n2 770.600-5, 172 Camara Civel. Rel. Des. Mario Helton Jorge, j.
27.7.2011).

17 “Simula 415. Servidao de transito nao titulada, mas tornada permanente, sobretudo pela natureza das
obras realizadas, considera-se aparente, conferindo direito a protecdo possessoria”.

18 GOMES, 0. Direitos reais. 21. ed., rev. e atual. Luiz Edson Fachin. Rio de Janeiro: Forense, 2012. p. 302.
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os atos de mera permissao ou tolerancia assim como nao autorizam a sua aqui-
sicao os atos violentos, ou clandestinos, senao depois de cessar a violéncia ou
a clandestinidade”. A 172 Camara Civel do TJPR, sob relatoria do Des. Fernando
Wolff Filho, exarou idéntico entendimento ao julgar a Apelagao Civel n¢ 0022126-
38.2015.8.16.0021, em 29.5.2019:*°

Por outro lado, relativamente a alegada usucapido da servidao, tal
como ja dito pela juiza de direito, “se a autora foi autorizada a usar
pela antiga proprietaria e ndo ha sequer alegacao de reversao nesta
posse, nao quer dizer que tem a posse como dona, necessaria para
0 usucapiao”.

Isto &€, segundo negocio verbal firmado entre os autores e os an-
teriores proprietarios do imovel vizinho (serviente), foi autorizada a
passagem de tubulagdo pelo imével em junho de 1994, conforme
depoimento constante em escritura plblica (mov. 1.25) e confirmado
em audiéncia pela Sr2 Maria Magali Ferri. Essa autorizagao/toleran-
cia dos proprietarios anteriores, porém, acaba por descaracterizar a
posse dos autores, retirando-lhes o animus domini, nos termos do
art. 1.208 do CCB.

E, como ndo se tem noticia da inversdo do carater dessa posse — o
recurso sequer se volta contra esse fundamento da sentenca, alias —,
impossivel reconhecer-se a usucapido em favor dos autores, ja que a
posse, até prova em contrario, permanece com as mesmas caracte-
risticas com que foi adquirida.

3.9 Destarte, ndo ha direito adquirido a passagem forgada ou a servidao de pas-
sagem, pelo desatendimento dos requisitos legais pertinentes a ambas as figuras.

4 Questoes importantes, mas dependentes de instrucao
processual

4.1 Impossibilidade ou excessiva onerosidade na ligacao direta a rede de
esgoto ou de recurso a uma das alternativas apresentadas pelo laudo técnico.

4.1.1 Os julgados proferidos pelo TJPR em casos semelhantes se apegam
a dois fatores-chave: (i) (in)existéncia de prova suficiente da impossibilidade ou
excessiva onerosidade da ligagcao direta entre o imdvel em cujo beneficio se quer

19 TJPR. AC n? 0022126-38.2015.8.16.0021, 172 Camara Civel. Rel. Des. Fernando Paulino da Silva Wolff
Filho, j. 29.5.2019.
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instituir a passagem da tubulagao e a rede de esgoto; e (ii) impossibilidade ou
excessiva onerosidade, para o titular do prédio em cujo beneficio se quer instituir
a passagem da tubulacao, relativamente ao implemento de solugao alternativa.

4.1.2 A primeira parte do primeiro fator, pela clareza com que aparece no
texto do art. 1.286 do Cdodigo Civil, tende a ser abordada de modo consistente e
previsivel, no sentido desenhado pelo Des. Fernando Wolff Filho, da 172 Camara
Civel, ao julgar a Apelagao n? 0022126-38.2015.8.16.0021:%°

Em relacdo a passagem forcada de tubulagdo, determina expressa-
mente o art. 1.286 do CCB que o proprietario vizinho sé é obrigado
a tolera-la “quando de outro modo for impossivel ou excessivamente
onerosa”.

Nao ha nenhuma prova nos autos, todavia, que ateste a impossibili-
dade ou excessiva onerosidade na ligacao direta entre o imével dos
autores e a rede de esgotos, sem passagem pelo imdvel dos réus.
O proprio estudo topografico feito pela Sanepar (mov. 1.27), com
base no qual os autores sustentam a impossibilidade de conexao de
seu imovel a rede de esgoto devido ao reconhecimento de declividade
negativa, demonstra que todos os imdveis lateralmente vizinhos ao
imovel do autor possuem ligagao direta com a rede. Esse fato, por
légica, vai de encontro a tese dos autores, pois os imdveis que estao
em situagao simular a sua conectam-se diretamente a rede de esgo-
tos, apesar da declividade negativa.

4.1.3 Sua segunda parte, entretanto, & aplicada com menor uniformidade.

4.1.4 De um lado, alguns julgados, como o indicado acima, leem a excessiva
onerosidade desde o ponto de vista predominantemente econdémico. Deste modo,
admitem que custos modicos de implantagao de solucoes diversas da passagem
da tubulagdo pelo terreno vizinho sejam insuficientes a sujei¢cdo de seu proprieta-
rio a toleré-la. E o que se vé do acérddo supratranscrito: “quanto ao valor de uma
estagdo doméstica de bombeamento de esgoto [...], 0 custo giraria em torno de
R$1.500,00 e R$2.000,00, o que nao é suficiente para representar excessiva
onerosidade”.

4.1.5 De outro, ha decisoes que preferem toméa-la em perspectiva mais am-
pla (diz-se juridica). Assim, admitem que custos modicos nem sempre significam

2 TJPR. AC n¢ 0022126-38.2015.8.16.0021, 172 Camara Civel. Rel. Des. Fernando Paulino da Silva Wolff
Filho, j. 29.5.2019.
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auséncia de onerosidade excessiva. E 0 que se vé em acérdao proferido pela 182
Camara Civel, sob relatoria do Des. Péricles Bellusci de Batista Pereira, quando
do julgamento da Apelacao Civel n2 0006085-35.2011.8.16.0021, em setembro
de 2019. Na ocasiao, debatia-se a possibilidade de imposi¢cao da passagem for-
cada de esgoto mediante reativagdo de tubulacao ja existente no imovel vizinho:

Como se V&, a legislagao civilista admite que o proprietéario tolere a
passagem de tubulagdes desde que nao reste demonstrada outra
possibilidade ou se esta outra forma se mostrar excessivamente one-
rosa se comparada com a instalagao no terreno vizinho.

No caso dos autos, a prova produzida com essa entonagao, visto
que demandou subsidios técnicos, concluiu que as partes tém, com
relagdo a destinacao das aguas pluviais, duas alternativas possiveis
no imoével, quais sejam: utilizacao de bomba de recalque e passagem
pelo terreno vizinho. [...]

Dessa forma, ante o conjunto probatérios [sic] nos autos, mais injus-
to seria impedir os autores/apelantes de desfrutarem de uma tubula-
¢ado ja existente, construida com autorizagcao do proprietario anterior,
para impor que se socorram de uma bomba de recalque que supra
o declive do terreno, aumentando significativamente o valor da luz e
correndo o risco de inundagoes nos dias de falta de energia elétrica,
refletindo a onerosidade excessiva combatida pelo art. 1.226 [sic] do
Cédigo Civil.?*

4.1.6 A diferente hermenéutica da excessiva onerosidade demandada pelo
art. 1.286 do Codigo Civil como condicao para a existéncia do direito de passagem
forcada da tubulagao recomenda zelo na instrugao processual. Especialmente no
sentido de, se realmente invidvel uma ligagcao direta do imdvel do réu a rede de
esgoto, demonstrar a viabilidade técnica e econdmica das alternativas indicadas
pelos laudos técnicos, bem como sua pouca onerosidade (em sentido amplo) para
0 requerido.

4.2 |rregularidade das tubulagoes existentes:

4.2.1 0 acervo de decisoes do TJPR acerca das matérias objeto desta con-
sulta contém outra questao que pode ser lateralmente explorada na instrucao
processual: a irregularidade das tubulagoes existentes. O tema foi contemplado

2t TJPR. AC n? 0006085-35.2011.8.16.0021, 182 Camara Civel. Rel. Des. Péricles Bellusci de Batista
Pereira, j. 10.4.2019.
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no acordao pelo qual a 182 Camara Civel, novamente sob relatoria do Desem-
bargador Péricles Batista Pereira, julgou o Agravo de Instrumento n? 0030947-
55.2019.8.16.0000. Embora o desfecho do julgado tenha sido desfavoravel aos
pedidos autorais nos autos em analise, o voto do relator sinalizou que desconfor-
midades dos encanamentos existentes podem corroborar o pedido de remocgao
formulado pelo autor. Diz o acérddo:

da andlise dos documentos que instruem o recurso, laudo técnico,
acompanhado de uma prancha (mov. 1.10 e 1.11), é possivel extrair
que a tubulagao utilizada pelo autor/agravado no terreno vizinho nao
atende os requisitos necessarios para se manter da mesma forma
que se encontrava no momento da obstrugao.

Sobre isso, o laudo realizado destacou: ‘a rede formada pela linha
dupla de tubulagdo, que da vazao ao escoamento de aguas e esgoto,
originados dos lotes n? 3 e 4, estava executada e instalada no lote n®
11 de propriedade de Nadia Jacqueline Cussolin em desconformida-
de técnica' (mov. 1.10, destaquei).

Em evidéncia se extrai do laudo o langamento de agua direto no imoé-
vel do réu/agravante, denominado ponto 03. Salta os olhos o fato de
ocorrer o despejo ‘a céu aberto’, tendo em vista que ndo ha nenhuma
conexao para atender este fluxo, situagao que deve ser refeita nos
padroes exigidos. [...]

Plausivel, assim, que a exigéncia da passagem forgada almejada
pelo autor/agravado respeite as diretrizes necessérias para sua im-
plementagao.

E mais, nao se pode olvidar que a canalizagao deve ser arcada por
aquele que sera beneficiado, no caso, o autor/agravado.??

4.2.2 A depender da qualidade das provas que se consiga produzir acerca de
eventuais desconformidades, € possivel argumentar que 0s reparos necessarios
ao aproveitamento da tubulacao existente trariam mais incomodos evitaveis ao au-
tor que ao réu. Esta linha guardaria paralelismo com as diretrizes estabelecidas por
San Tiago Dantas para a composicao de conflitos de vizinhanga — nomeadamente:
(i) dever de tolerar incobmodos normais, (ii) manutencao de atividades normais,
mesmo que incomodas, se impossivel reduzir suas inconveniéncias; (iii) dever de
tolerar incOmodos inevitaveis a luz da primazia do interesse coletivo, mediante in-
denizagao cabal; (iv) dever de interromper atividades incomodas nao justificadas

22 TJPR, Al n? 0030947-55.2019.8.16.0000, 182 Camara Civel. Rel. Des. Péricles Bellusci de Batista
Pereira, j. 11.9.2019.
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no interesse coletivo; e (v) dever de interromper atividades industriais que tornem
prédios proximos inabitaveis.??

4.2.3 A problemética da irregularidade da tubulagao existente pode importar,
ainda, para minorar o risco de improcedéncia dos pedidos mandamentais e con-
denatorios, com fundamento no ja mencionado acordao pelo qual a 182 Camara
Civel julgou a Apelagdo n2 0006085-35.2011.8.16.0021. O 6rgao fracionario do
TJPR, na ocasiao, consignou que:

Em tempo, ndo comporta acolhimento a insurgéncia da ré/apelada
quando pleiteia indenizagao a fim de tolerar a passagem da tubulacao
no seu imovel.

Uma porque, a tubulagao pluvial ja existe, conforme o proprio laudo
indica basta uma reativagdao. Mesmo que sejam necessarias algumas
benfeitorias para o seu real funcionamento, a ré/apelada nao sofre-
ra maiores prejuizos, lembrando que qualquer benfeitoria necessaria
para realizar o ligamento deve ser custeada pelos autores/apelantes.
Duas porque, a passagem da tubulacao é indicada na lateral do terre-
no da ré/apelada, e, de acordo com os termos exarados nos autos,
nao ha qualquer edificagao, visto que o local em questao esta restrito
a uma faixa de 1,00 metro de piso bruto.?*

4.2.4 Por fim e no mesmo escopo, importa direcionar a instrugao processual
para, mesmo em caso de identificagao de irregularidades de pequena monta, de-
monstrar que o tracejo da tubulagdao em qualquer caso gera incdmodos e prejuizos
superlativos ao autor.

5 Conclusao

5.1 As conclusoes obtidas por este parecer simplificado sao resumidas a
seguir, em correspondéncia a itens e subitens destrinchados pelas segoes pre-
cedentes:

(i) Embora baralhados pela teoria e pela pratica civil, serviddo de pas-
sagem e passagem forgada de cabos e tubulacoes sao categorias ju-
ridicas inconfundiveis. A primeira, de livre instituicdo observadas as

23 DANTAS, F. C. San Tiago. O conflito de vizinhanga e sua composi¢do. 2. ed. Rio de Janeiro: Forense, 1972,
passim.

2% TJPR. AC n2 0006085-35.2011.8.16.0021, 182 Camara Civel. Rel. Des. Péricles Bellusci de Batista
Pereira, j. 10.4.2019.
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(i)

balizas e formalidades legais, € direito real sobre coisa alheia, regido
pelos arts. 1.378 e 1.389 do Cddigo Civil. O segundo é direito de vizi-
nhanca, de cariz impositivo, condicionado a verificagao dos requisitos
legais da justa indenizacao e da impossibilidade ou excessiva one-
rosidade de solucao diversa, disciplinado pelo art. 1.286 do mesmo
Cadigo.

O termo particular padronizado de autorizagao para passagem de tubu-
lacOes consubstancia negdcio juridico benéfico que veicula ato precario
de tolerancia. Sua elaboracao unilateral e sua natureza gratuita im-
poem interpretacao estrita e favoravel ao aderente, conforme prescrito
pelos arts. 114 e 113, §1¢, IV, do Cddigo Civil, sendo juridicamente
inadmissivel entendé-lo como constituicao de direito perpétuo ou como
renlncia de qualquer sorte. Ademais, por ndo aludir aos requisitos do
art. 1.286 do Caodigo Civil, o documento é insuficiente para sequer sub-
sidiar que se cogite de reconhecimento do direito a passagem forgada
da tubulacdo. Na mesma esteira, pelo contelido precéario e por nao
ter forma puablica, tampouco ter sido levado a registro, nao caracteriza
constituicdo de servidao de passagem, ex vi do art. 1.378 do Codigo.

(iii) Os cinco anos transcorridos desde a autorizagao precaria ao proprie-

tario anterior do imével vizinho para passagem das tubulagoes nao
ensejam direito adquirido. O direito de passagem forcada de tubula-
¢oes tem natureza obrigacional. Logo, é insuscetivel de usucapiao e
impassivel de aquisicao pelo simples exercicio ao longo do tempo. Em
tese, seria possivel discutir a prescricao ou a supressio da prerrogativa
de o proprietario do imovel onerado exigir a remogao dos encanamen-
tos. Todavia, na concretude do caso analisado, o prazo prescricional
decenal aplicavel (art. 205 do Cdodigo Civil) esta longe de transcorrer.
E a contestacao sequer cogita da supressio, a qual € matéria que nao
pode ser conhecida de oficio. Ja a servidao, como direito real, pode ser
adquirida por exercicio continuado, manso e pacifico ao longo do tempo
em lei, por intermédio da usucapido. Porém, é necessario que 0 USO:
(a) seja aparente, como se extrai do art. 1.379 do Cddigo Civil, (b) nao
seja contestado por notificagdes extrajudiciais ou medidas judiciais,
(c) nao se sustente em ato de permissao ou tolerancia, o qual nao
induz posse conforme art. 1.208 do Cddigo Civil, e (d) na presenga de
justo titulo, perdure por pelo menos 10 anos. E nada disso se verifica,
smj., nos autos analisados, em que sequer ha alegacao especifica de
usucapiao.

258

Revista Brasileira de Direito Civil — RBDCivil | Belo Horizonte, v. 32, n. 2, p. 245-259, abr./jun. 2023



SERVIDAO DE PASSAGEM E DIREITO DE PASSAGEM FORGADA DE TUBULAGOES: ANALISE DE QUESTOES...

(iv) A parte tais questdes eminentemente juridicas, trés pontos dependen-
tes de instrugao processual podem ser explorados oportunamente no
feito para, a luz de decisoes do TJPR, maximizar as perspectivas de
sucesso dos pedidos autorais: (a) impossibilidade ou excessiva one-
rosidade na ligagao direta a rede de esgoto ou de recurso a uma das
alternativas apresentadas pelo laudo técnico; e (b) irregularidade ou
desconformidade técnica das tubulacoes hoje existentes.
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