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Resumo: A partir da analise do acérdao proferido pela Terceira Turma do STJ no julgamento do REsp
n¢ 1.617.652/DF, o trabalho visa contribuir a sistematizagao da disciplina das arras e da clausula
penal no ambito do inadimplemento contratual. Para tanto, proceder-se-a a uma analise funcional de
ambos os institutos, de modo a concluir acerca da possibilidade, ou ndo, de sua cumulagao no ambito
das perdas e danos contratuais. Analisa-se, por fim, qual das duas figuras devera prevalecer em
abstrato como penalidade ao devedor faltoso, no caso de coexisténcia.
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of default penalties in Brazilian contractual law. In order to do that, the study starts with a functional
analysis on the institutes of down payment (and the legal possibility of its retention by the creditor, in
the case of default) and penalty clause, and subsequently concludes about the possibility, or not, of
the accumulation of both figures by the creditor, in the case of contractual damages. Finally, the study
concludes about which of the two figures must prevail, in theory, as penalty to the defaulted debtor, in
case both coexist in the contract.
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1 Apresentacao do caso*

Os autores, pessoas fisicas, ajuizaram acao de resolugao de contrato de
promessa de compra e venda de imovel (o “contrato”), cumulada com pedido de
revisao de clausulas contratuais, em face da empresa Gama Empreendimentos
Imobiliarios S/A (“Gama Empreendimentos” ou, simplesmente, “incorporadora”).
Pretendiam os demandantes a resolugao do contrato, com a devolugao dos valo-
res ja pagos, bem como a anulacao da clausula penal que previa a retengao, pela
incorporadora, de 40% do montante total da venda.

Em contestacao, a Gama Empreendimentos sustentou (a) a validade da per-
da de 25% dos valores pagos pelos autores, a titulo de clausula penal; acrescida
da (b) retencao das arras confirmatorias, ou seja, do sinal que havia sido pago por
ocasiao da celebracao do contrato.

A sentenca julgou parcialmente procedentes os pedidos autorais, decretando
assim a rescisao do contrato e a condenagao da incorporadora a restituicao dos
valores que ja haviam sido pagos pelos autores, incluindo-se as arras confirma-
torias. Ao mesmo tempo, autorizou a sentenca que a Gama Empreendimentos
retivesse 10% (dez por cento) do valor total da promessa de compra e venda, a
titulo de clausula penal compensatoria.

Diante da sentenca parcialmente desfavoravel, a Gama Empreendimentos
entao apelou ao Tribunal de Justica do Distrito Federal e dos Territorios (TJDFT), o
qual confirmou a decisao de primeiro grau, ordenando a incorporadora que devol-
vesse aos autores os valores pagos a titulo de arras confirmatérias, sob pena de
configuragao de um “enriguecimento sem causa”, como se depreende da ementa
abaixo transcrita.?

Ainda inconformada, a Gama Empreendimentos recorreu ao Superior Tribunal
de Justica, alegando violagoes aos arts. 1.022 do CPC/15, e aos arts. 394, 402,
403, 404, 418, 419, 420 e 475 do Codigo Civil, bem como dissidio jurisprudencial.

Em suas razbes recursais, sustentou a incorporadora que a jurisprudéncia
admitiria a retencao de até 30% (trinta por cento) dos valores pagos pelos pro-
missarios adquirentes, a titulo de clausula penal compensatoria, e que, ademais,
havendo a rescisao do contrato imputavel aos autores, seria valida a retencéo
integral das arras confirmatérias, pagas por ocasidao de sua celebragdo. No mais,

1 STJ, 32T. REsp n® 1.617.652/DF. Rel. Min. Nancy Andrighi, j. 26.9.2017.

2 “Direito civil e do consumidor. Rescisdo de contrato. Promessa de compra e venda de imdvel. Desisténcia
do comprador. Clausula penal abusiva. Reducdo para 10% do valor pago. Auséncia de previsdo de
arrependimento. Arras confirmatorias. Devolugdo. Vedagdo ao enriquecimento sem causa. Sentenca
mantida” (cf. Relatério do Acorddo STJ, 32 T. REsp n¢ 1.617.652/DF. Rel. Min. Nancy Andrighi, j.
26.9.2017).
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pugnou a incorporadora pela contagem dos juros a partir do transito em julgado
da sentenca.

Ao julgar o mérito do recurso especial, a 32 Turma do Superior Tribunal de
Justica decidiu, por unanimidade, dar provimento parcial ao recurso, de modo a (a)
autorizar a Gama Empreendimentos a reter exclusivamente o valor das arras con-
firmatorias; e (b) ratificar a impossibilidade de cumulacao daquela retengao das
arras confirmatorias com a incidéncia de clausula penal compensatoéria, tendo em
vista a identidade de funcao exercida pelas duas figuras naquele caso. Confira-se,
pela esmerada concisao, a ementa do julgado:

DIREITO CIVIL E PROCESSUAL CIVIL. RECURSO ESPECIAL. ACAO DE
RESOLUCAO DE PROMESSA DE COMPRA E VENDA DE IMOVEL C/C
PEDIDO DE REVISAO DE CLAUSULAS CONTRATUAIS. NEGATIVA DE
PRESTACAO JURISDICIONAL. NAO OCORRENCIA. CLAUSULA PENAL
COMPENSATORIA. ARRAS. NATUREZA INDENIZATORIA. CUMULACAO.
INADMISSIBILIDADE. PREVALENCIA DAS ARRAS. JUROS DE MORA.
TERMO INICIAL. TRANSITO EM JULGADO. [...] 5. Do regramento cons-
tante dos arts. 417 a 420 do CC/02, verifica-se que a fungao inde-
nizatéria das arras se faz presente ndo apenas quando ha o licito
arrependimento do negbcio, mas principalmente quando ocorre a ine-
xecugao do contrato. 6. De acordo com o art. 418 do CC/02, mesmo
que as arras tenham sido entregues com vistas a reforgar o vinculo
contratual, tornando-o irretratavel, elas atuardo como indenizagao
prefixada em favor da parte “inocente” pelo inadimplemento, a qual
podera reter a quantia ou bem, se os tiver recebido, ou, se for quem
os deu, podera exigir a respectiva devolugdo, mais o equivalente. 7.
Evidenciada a natureza indenizatéria das arras na hipétese de ine-
xecugdo do contrato, revela-se inadmissivel a sua cumulagdo com a
clausula penal compensatoria, sob pena de violagdo do principio do
non bis in idem (proibicdo da dupla condenagdo a mesmo titulo). 8.
Se previstas cumulativamente, deve prevalecer a pena de perda das
arras, as quais, por forca do disposto no art. 419 do CC, valem como
“taxa minima” de indenizacdo pela inexecugao do contrato. [...] 10.
Recurso especial parcialmente conhecido e, nessa extensao, parcial-
mente provido. (Grifos nossos)

Em seu voto condutor, a Ministra Relatora Nancy Andrighi discorreu sobre
as possiveis estruturas e fungoes inerentes as figuras contratuais das arras e da
clausula penal, concluindo pela identidade funcional — qual seja, indenizatoria — de
ambas, no caso concreto.
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Segundo a ministra, a tipologia do Codigo Civil brasileiro atribui uma fungao
tipicamente indenizatdria tanto as arras confirmatorias como a clausula penal
compensatoria, motivo pelo qual nao se poderia admitir a cumulagao de ambas
como consequéncia da inexecucao contratual. Nas palavras da relatora, “[e]viden-
ciada a natureza indenizatéria das arras na hipotese de inexecucao do contrato,
revela-se inadmissivel a sua cumulagao com a clausula penal compensatoria, sob
pena de violagao do principio do non bis in idem (proibicao da dupla condenagao
a mesmo titulo)”.®

Dando prosseguimento ao seu raciocinio, a Il. relatora enfrentou o problema
acerca de qual dos dois institutos — a clausula penal compensatoéria ou as arras
confirmatorias — deveria incidir no caso concreto, tendo em vista a impossibilidade
de sua cumulacao.

A opcao foi pela prevaléncia das arras confirmatérias, baseada em dois argu-
mentos: (a) a natureza real do instituto, em contraposicao a natureza pessoal da
clausula penal; e (b) o fato de as arras confirmatorias constituirem “taxa minima”
indenizatoria (cf. art. 419 do Coédigo Civil), ao contrario da clausula penal com-
pensatoria, ja que esta, a principio, inadmite indenizagcao suplementar (art. 416,
paragrafo Unico, do Codigo Civil).

Quanto a este Ultimo ponto, afirmou a Ministra Nancy Andrighi, em seu voto:

[e]m uma consideracao abstrata, adotar a prevaléncia da clausula pe-
nal poderia esvaziar o conteldo normativo do mencionado dispositivo
legal, especialmente em duas situagdes: a) quando a multa contra-
tual resultasse em montante inferior ao sinal dado no inicio da con-
tratacao; b) quando a parte inocente pela inexecugcao comprovasse
prejuizos superiores ao valor da clausula penal, pois neste instituto é
vedada, a principio, a exigéncia de indenizagao suplementar, a menos
que haja expressa autorizagao contratual, de acordo com o disposto
no art. 416, paragrafo Gnico, do CC.

Conclui assim o STJ pela inadmissibilidade da cumulagao de ambos os insti-
tutos naquelas situagoes, prevalecendo a perda das arras, na hipotese de inexe-
cugao culposa do contrato.

O tema, como se V&, € altamente relevante e merece uma analise mais
detida. Afinal, o inadimplemento contratual € uma realidade deveras recorrente
no pais e frequentemente reverbera em disputas judiciais, motivo pelo qual se faz
necessario que doutrina e jurisprudéncia interpretem, delimitem e sistematizem

3 STJ, 32T. REsp n? 1.617.652/DF. Rel. Min. Nancy Andrighi, j. 26.9.2017.
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criteriosamente suas consequéncias, particularmente as penalidades oriundas do
exercicio da autonomia negocial, a fim de que o direito exerca seu devido papel
promocional e fornega aos contratantes a seguranca juridica que lhes é devida.

A fim de analisar o julgado do STJ, abordar-se-a, a seguir, de forma breve,
(a) os principais aspectos estruturais e funcionais dos institutos das arras e da
clausula penal, de modo a pontuar suas semelhangas e peculiaridades, para de-
pois (b) proceder-se a uma investigagao sobre a possibilidade (ou nao) de cumu-
lagao de ambos em caso de inexecugao do contrato e, caso negativa a resposta,
(c) sobre qual dos dois institutos devera prevalecer como penalidade.

2 Arras e clausula penal: estrutura e funcao

Na licao de Carlos Nelson Konder, arras e clausula penal sao ambas “clau-
sulas resultantes do exercicio da autonomia negocial e sao caracterizadas pela
acessoriedade a uma relagao obrigacional principal, cujo risco de inadimplemento
visam regular”.* Nao é por outro motivo que ambos institutos estao localizados,
topograficamente, no Titulo IV do Codigo Civil brasileiro, referente ao inadimple-
mento das obrigagoes (arts. 408 a 420).

Arras e clausula penal sao ambas, portanto, mecanismos negociais (auto)
reguladores do inadimplemento, e dai dizse possuirem certa similaridade funcio-
nal.5 Nao obstante esta aproximagcao finalistica, os institutos sao estruturalmente
bastante distintos, e o Codigo Civil confere consequéncias dispares para um e
para outro, como se vera.

Essas idiossincrasias presentes no tratamento juridico das aludidas figuras
fazem surgir algumas dividas, tanto na doutrina como na jurisprudéncia, acerca
das normas aplicaveis a cada instituto; uma delas (e das mais relevantes) € justa-
mente a que consta do julgado em comento, no qual a sobreposicao da incidéncia
de arras e clausula penal no mesmo contrato foi reputada inadmissivel por confi-
gurar um bis in idem a parte inadimplente.

Neste cenario dogmatico um tanto confuso, é necessario proceder a uma
breve sistematizagao acerca dos principais aspectos estruturais e das fungoes
tipicas de cada um dos institutos, fornecendo assim uma base teorica para os
questionamentos que virao em seguida.

4 KONDER, Carlos Nelson. Arras e clausula penal nos contratos imobiliarios. Revista dos Tribunais, S&o
Paulo, v. 4-5, mar./abr. 2014. p. 2.

5 KONDER, Carlos Nelson. Arras e clausula penal nos contratos imobiliarios. Revista dos Tribunais, S&o
Paulo, v. 4-5, mar./abr. 2014. p. 2.
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2.1 A clausula penal em linhas gerais

Segundo Limongi Franca, que dedicou sua tese de titulagdo ao tema, a clau-

sula penal € um

pacto acessorio, ao contrato ou a outro ato juridico, efetuado na mes-
ma declaragdo de vontade, ou em declaragdo a parte, por meio do
qual se estipula uma pena, em dinheiro ou outra utilidade, a ser cum-
prida pelo devedor, ou por terceiro, cuja finalidade precipua é garantir,
alternativa ou cumulativamente, conforme o caso, em beneficio do
credor ou de outrem, o fiel cumprimento da obrigacao principal, bem
assim, ordinariamente, constitua-se pré-avaliagdo das perdas e da-
nos e punicao do devedor inadimplente.®

E bastante comum em doutrina a afirmacao segundo a qual a clausula penal

exerceria uma dupla e concomitante fungao,” sendo ao mesmo tempo indenizat6-
ria (prefixando perdas e danos) e punitiva (refor¢gando o liame contratual). O enten-
dimento € passivel de criticas, como ja notado por alguns:® a distingdo entre uma
e outra finalidade € imperiosa, ja que, a depender da fungao exercida pela clausula
na situacdo concreta, diferente sera o tratamento juridico a ela destinado.®

Pode-se entao afirmar que, em regra — no siléncio das partes —, e a despeito

das relevantes opinioes em contrario,'® a clausula penal exerce fungao tipicamente

6

10

FRANCA, Rubens Limongi. Raizes e dogmaéticas da clausula penal. Dissertagao (Concurso de Professor
Titular de Direito Civil) — Faculdade de Direito, USP, Sdo Paulo, 1987. p. 327.

“Na mesma linha dos predecessores, 0s autores brasileiros contemporaneos se norteiam igualmente
pela Teoria Eclética, fixando-se na atribuicdo, a clausula penal, das fungoes de reforgo e de pré-avaliagdo”
(FRANCA, Rubens Limongi. Teoria e prética da clausula penal. Sao Paulo: Saraiva, 1988. p. 154).

“O apego a tese da dupla funcédo continua a ser fonte de ambiguidades e de equivocos, mesmo para
quem vem aceitando a distingdo entre a clausula penal e a clausula destinada, somente, a liquidagao
prévia do dano. Pese embora a distingdo operada, em homenagem a fungdo coercitiva da clausula penal,
continua a conceber-se que a mesma figura possa exerce, em simultaneo, uma dupla fungao, coercitiva
e indemnizatoria, pelo que a pena seria sempre uma indemnizacdo predeterminada, através da qual se
exerceria a finalidade compulsoéria. A nosso ver, porém, as razdes que explicam ter de diferenciar-se a
clausula penal em sentido estrito da clausula de fixacao forfaitaire da indemnizagéo implicam, ao mesmo
tempo, a rejeigdo da tese tradicional, quanto a dupla fungdo da primeira e a sua proclamada natureza
mista” (MONTEIRO, Antonio Pinto. O “modelo” aberto de clausula penal no movimento de harmonizagao
do direito europeu dos contratos. Revista de Direito Civil Contemporéaneo, v. 6, jan./mar. 2016. p. 183).
No mesmo sentido, v. ROSENVALD, Nelson. Clausula penal. Rio de Janeiro: Lumen Juris, 2007. p. 82.
Destacando a importancia hermenéutica da distingéo, arremata Carlos Konder: “Se a fungao de um institu-
to é o critério determinante para fixar as regras juridicas que Ihe sdo aplicaveis e 0 modo da sua aplicagdo,
deve-se reconhecer que a clausula voltada para uma determinada fungao nao tera o mesmo tratamento
juridico daquela que visa a outra finalidade” (KONDER, Carlos Nelson. Arras e clausula penal nos contratos
imobiliarios. Revista dos Tribunais, Sao Paulo, v. 4-5, mar./abr. 2014. p. 2).

Por exemplo, Caio Mario, para quem “a finalidade essencial da pena convencional, a nosso ver, é o
reforcamento do vinculo obrigacional, e € com este carater que mais assiduamente se apde a obriga¢ao”
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indenizatoria, “eis que as hipoteses de pena privada em nosso ordenamento devem
ser sempre excepcionais”.**

Por outro lado, nessa linha de raciocinio, a clausula penal seria dotada de
funcdo tipicamente penitencial apenas quando previsto a parte contratante o
direito de arrependimento. Isso porque, nestes casos, tratar-se-d de um direito
potestativo exercido pelo devedor, motivo pelo qual ndo ha de se falar em inadim-
plemento ou de uma sancao indenizatbria para tanto; ato licito que &, nestes ca-
sos a clausula penal assumira o papel de “preco pago pelo exercicio do direito”.*?

Quanto a sua tipologia, a clausula penal pode se referir tanto ao inadim-
plemento total da obrigagao, como a mora ou ao descumprimento de clausula
especifica (cf. art. 409 do Codigo Civil). No primeiro caso, denominar-se-a clausula
penal compensatdria e, no segundo, clédusula penal moratéria. E de se notar,
nessa seara, que, a partir da contemporanea concepcao funcionalizada da relagao
obrigacional e do proprio inadimplemento,*® ndo parece haver necessidade de se
conceber uma terceira espécie, destinada a garantia de clausula especifica: esta
sera em regra moratoria, a nao ser que o descumprimento da obrigacao secun-
daria gere uma ofensa substancial a fungcdo econdmico-individual do contrato,
tornando a prestagao indtil ao credor e, consequentemente, ensejando o inadim-
plemento total da obrigacao assumida.'*

(PEREIRA, Caio Mario da Silva. Instituigoes de direito civil. Rio de Janeiro: Forense, 2010. v. 2. p. 142); ou,
ainda, ROSENVALD, Nelson. Clausula penal. Rio de Janeiro: Lumen Juris, 2007. p. 84.

1 KONDER, Carlos Nelson. Arras e clausula penal nos contratos imobiliarios. Revista dos Tribunais, S&o
Paulo, v. 4-5, mar./abr. 2014. p. 3. Na mesma linha, TEPEDINO, Gustavo. Notas sobre a clausula penal
compensatoria. In: TEPEDINO, Gustavo. Temas de direito civil. Rio de Janeiro: Renovar, 2006. t. 2. p. 48.
Ja na opinido de Orlando Gomes, a forga intimidativa seria mero efeito acidental, e a prefixacao das perdas
e danos o principal objetivo buscado pela clausula penal (GOMES, Orlando. Obrigagdes. 11. ed. Rio de
Janeiro: Forense, 1996. p. 159).

12 KONDER, Carlos Nelson. Arras e clausula penal nos contratos imobiliarios. Revista dos Tribunais, Sdo Paulo,
v. 4-5, mar./abr. 2014. p. 3.

3“0 alargamento do objeto impde a superagdo da tradicional concepcdo acerca do inadimplemento,
segundo a qual este se perfaz com o simples cumprimento da prestagao principal. Contemporaneamente,
ha que se entender o adimplemento como o cumprimento da prestagdo devida em concreto, vale dizer,
como a execucao do comportamento dirigido a execugdo da prestagdo principal, bem como de todos
os deveres de conduta impostos pela sistematica negocial e instrumentalmente necessarios a efetiva
satisfagao do interesse objetivo do credor” (TERRA, Aline de Miranda Valverde. A questionavel utilidade
da violagao positiva do contrato no direito brasileiro. Revista de Direito do Consumidor, v. 101, set./out.
2015. p. 183).

14 “A mora consiste na inexecugao imperfeita da obrigacao, pois o art. 955 do Codigo de 1916 considerava
moroso o devedor que nao efetuasse o pagamento no tempo, lugar e forma convencionados. De sorte que
o devedor que descumpre alguma clausula especial do contrato € moroso e, naturalmente, a pena que
procura assegurar o cumprimento de tal clausula é moratéria. Alids, observa-se ser um o regime que o
legislador impde para o inadimplemento absoluto — clausula compensatoria —, como acontece com o art.
410 do Codigo Civil; e outro o atribuido a clausula que contempla a simples mora ou a inadimpléncia de
determinada disposi¢ao contratual — clausula moratdria —, como ocorre no art. 411. De resto, nesse artigo,
€ facil notar que as duas Ultimas hipoteses (mora ou seguranca especial de uma clausula determinada)
sdo tratadas em conjunto, dada a identidade de sua natureza” (RODRIGUES, Silvio. Direito civil: parte geral
das obrigacdes. Sao Paulo: Saraiva, 2002. v. 2. p. 270).
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Essa distingao entre a clausula penal compensatoria e a moratoria € de
suma importancia, visto que uma e outra tém efeitos distintos na disciplina do
Cddigo Civil. De fato, enquanto a clausula penal compensatoria confere ao credor
uma alternativa entre a execugao especifica da obrigacado e a cobranga do valor da
multa (art. 410), a moratoria permite a “satisfagcao da pena cominada, juntamente
com o desempenho da obrigagao principal” (cf. art. 411).

Os diferentes efeitos produzidos por uma e outra espécie na disciplina do
Cddigo Civil suscitam o entendimento, recorrente na jurisprudéncia patria,*® segun-
do o qual clausulas penais compensatorias possuiriam uma fungao tipicamente
indenizatoria, enquanto nas moratorias prevaleceria a fungao punitiva, ja que sub-
sistente o interesse na prestagao. Contudo, como ja ressalvado por Carlos Nelson
Konder, essa associacao nao pode ser feita de maneira definitiva ou automatica,®
pois sera sempre necessario analisar, no caso concreto, a funcao efetivamente
desempenhada no contrato pela clausula penal.

Antiga controvérsia, o debate em torno da possibilidade de que o credor
abrisse mao da previsao da clausula penal compensatoria e requeresse perdas
e danos na via judicial foi superada pelo art. 416, paragrafo (nico, do Codigo
Civil, que, neste passo, prestigiou a autonomia dos contratantes: a possibilidade
de indenizacao suplementar deve ser expressamente convencionada no contrato;
somente nestes casos, a indenizacao podera ser superior a estabelecida pela
clausula penal, condicionada a prova do prejuizo excedente.

15 “Direito civil. Promessa de compra e venda de imével em construgdo. Inadimplemento parcial. Atraso na
entrega do imdvel. Mora. Clausula penal. Perdas e danos. Cumulagdo. Possibilidade. 1. — A obrigacéo de
indenizar & corolario natural daquele que pratica ato lesivo ao interesse ou direito de outrem. Se a clausula
penal compensatoria funciona como prefixagdo das perdas e danos, o0 mesmo ndo ocorre com a clausula
penal moratéria, que ndo compensa nem substitui o inadimplemento, apenas pune a mora. 2. — Assim, a
cominagao contratual de uma multa para o caso de mora nao interfere na responsabilidade civil decorrente
do retardo no cumprimento da obrigacdo que ja deflui naturalmente do proprio sistema. 3. — O promitente
comprador, em caso de atraso na entrega do imovel adquirido pode pleitear, por isso, além da multa mo-
ratoria expressamente estabelecida no contrato, também o cumprimento, mesmo que tardio da obrigagao
e ainda a indenizagdo correspondente aos lucros cessantes pela nao fruigdo do imével durante o periodo
da mora da promitente vendedora. 4. — Recurso Especial a que se nega provimento” (STJ, 32 T. REsp n®
1.355.554/RJ. Rel. Min. Sidnei Beneti, j. 6.12.2012. Grifos nossos). Também nesta linha, STJ, 32 T. REsp
n? 953.907/MS. Rel. Min. Nancy Andrighi, j. 23.3.2010; STJ, 42 T. AgRg no Ag n? 741.776/MS. Rel. Min.
Raul Aragjo, j. 7.11.2013.

16 “embora a associacao nao possa ser feita de maneira definitiva, jurisprudéncia e doutrina tém reconhecido
nas clausulas penais compensatérias a fungao indenizatoria, enquanto nas clausulas penais moratorias
prevaleceria a fungao punitiva” (KONDER, Carlos Nelson. Arras e clausula penal nos contratos imobiliarios.
Revista dos Tribunais, Sao Paulo, v. 4-5, mar./abr. 2014. p. 5).
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2.2 Limitacoes a autonomia negocial na clausula penal

Como se viu logo acima, o legislador do Cddigo Civil de 2002 reforgou a
autonomia dos contratantes no que diz respeito a estipulagcao da clausula penal,
estabelecendo regras como a impossibilidade de indenizagao suplementar caso
nao haja sido expressamente convencionada e a desnecessidade de alegagao de
prejuizo pelo credor (cf. art. 416).

A autonomia das partes, contudo, ndo € ilimitada no ambito da estipulagao e
dos efeitos da clausula penal — assim como, de resto, ndo o deve ser em nenhu-
ma hipotese. Afinal, a

autonomia privada nunca € um valor em si, ela s6 sera protegida en-
quanto corresponder a um interesse digno de tutela pelo ordenamento
e, portanto, € necessario sempre verificar se o exercicio dessa prer-
rogativa ocorreu em acordo com as regras e principios aplicaveis.’

No caso da clausula penal, o ordenamento juridico e a jurisprudéncia acaba-
ram por fornecer uma importante gama de instrumentos de controle funcional-va-
lorativo a autonomia das partes, possibilitando que a livre estipulacdo da clausula
seja temperada e valorada pelos principios subjacentes a atividade negocial,
“como a boa-fé, a funcao social do contrato, o equilibrio econdmico e a protegao
dos vulneraveis”.'® Uma analise aprofundada de todos estes instrumentos es-
capa aos objetivos do presente trabalho. Contudo, faz-se necessario aborda-los,
ainda que sumariamente e de modo exemplificativo, por conta do impacto que a
existéncia desta estrutura legal protetiva dos contratantes pode desempenhar nas
conclusdes que se seguirao.

Pois bem. Em primeiro lugar, é sabido que o art. 413 do Cddigo Civil estabe-
lece como dever'® do juiz a redugéo equitativa do valor da clausula penal, quando
o valor da penalidade for manifestamente excessivo diante da natureza e da fina-
lidade do negbcio, bem como quando houver o cumprimento parcial da obrigagao.

Na tormentosa configuracao dessa excessividade, a referéncia do legislador
finalidade é muito bem-vinda, e sua aplicacao atrai conceitos como a fungao

Q7

17 KONDER, Carlos Nelson. Arras e clausula penal nos contratos imobiliarios. Revista dos Tribunais, Sdo Paulo,
v. 45, mar./abr. 2014. p. 5.

18 KONDER, Carlos Nelson. Arras e clausula penal nos contratos imobiliarios. Revista dos Tribunais, Sdo Paulo,
v. 45, mar./abr. 2014. p. 6.

19 0 Codigo de 1916 possuia disposi¢ao semelhante, referindo-se, porém, a um “poder” do juiz. Em louvavel
alteracdo, o Codigo Civil de 2002 atribui ao magistrado um “dever”, que &, portanto, imperativo, exercivel
de oficio, e decorre da funcao social da qual se reveste o contrato no ordenamento juridico.
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econdmico-individual do contato, o equilibrio das prestacoes, e o proprio principio
da boa-fé. Como ensina Carlos Nelson Konder, a norma do art. 413 do Codigo Civil

permite adotar a perspectiva funcional no exame da excessividade.
Neste ponto, deve-se levar em conta a fungao indenizatéria, puni-
tiva ou penitencial da clausula, pois a fungao ird necessariamente
interferir nos critérios adotados. Todavia, mais importante é levar em
conta, como indica o dispositivo, a finalidade do negbcio, isto &, a
fungdo econdmico-individual, concretamente estabelecida, do acordo
como um todo, pois é ela que determinard sua qualificacdo mais
adequada.?®

A possibilidade de reducao equitativa € inderrogavel pelas partes:?* afinal,
caso nao o fosse, a efetividade e a funcionalidade do dispositivo restariam seve-
ramente prejudicadas. A norma pode também ser aplicada, em tese, as clausulas
penais moratoérias,?? inobstante o uso do termo “obrigacao principal” pela redacao
do art. 413. Ademais, consoante entendimento do Superior Tribunal de Justica, a
reducao equitativa ndo € necessariamente proporcional (nos casos de cumprimen-
to parcial), devendo ser considerada a potencialidade lesiva do inadimplemento da
parte, e ndo apenas a porcentagem da obrigacao que foi satisfeita.?®

Tratando-se, por fim, de relagoes de consumo, a restricao a autonomia das
partes na estipulagdo da clausula penal torna-se ainda mais intensa. O art. 52, §2¢
do Codigo de Defesa do Consumidor limita, por exemplo, a clausula penal moratoéria
a dois por cento do valor da prestacao. O art. 53 do mesmo diploma proibe a clausula
de decaimento. Na mesma linha, o art. 51 prevé a nulidade de quaisquer clausulas

20 KONDER, Carlos Nelson. Arras e clausula penal nos contratos imobiliarios. Revista dos Tribunais, Sdo Paulo,
V. 45, mar./abr. 2014. p. 7.

21 Nesse sentido, KONDER, Carlos Nelson. Arras e clausula penal nos contratos imobiliarios. Revista dos
Tribunais, Sao Paulo, v. 4-5, mar./abr. 2014. p. 7. Em sentido contrario, Caio Mario, para quem possuiriam
as partes “liberdade de ajustar o limite da redutibilidade, ou ainda a propria irredutibilidade, tanto mais
que a finalidade cogente da pena convencional poderia frustrar-se com a perspectiva de sua diminuigao, e
0 ajuste contrario a esta restitui-lhe todo o prestigio” (PEREIRA, Caio Mario da Silva. Instituigées de direito
civil. Rio de Janeiro: Forense, 2010. v. 2. p. 155-156).

22 “[...] quanto a clausula penal moratoria, a possibilidade de reducao judicial apresenta-se mais distante,
uma vez que esta foi estipulada justamente para prevenir e castigar a impontualidade. Entretanto, nenhum
obice surge a redugdo judicial de clausula penal moratéria quando esta for manifestamente excessiva,
traduzindo-se em indevido castigo ao devedor (STJ, 42 T., REsp 265.092, Rel. Min. Aldir Passarinho Junior,
julg. 07.03.02, publ. 14.04.02; STJ, 42 T., REsp 1.642, Rel. Min. Salvio de Figueiredo Teixeira, julg.
13.02.1990, publ. 16.08.99)" (TEPEDINO, Gustavo; BARBOZA, Heloisa Helena; MORAES, Maria Celina
Bodin de. Codigo Civil interpretado conforme a Constituicdo da Repdblica. Rio de Janeiro: Renovar, 2006.
v. . p. 760).

2% STJ, 42 T. REsp n? 62.730/DF. Rel. Min. Séalvio de Figueiredo Teixeira, j. 12.6.1995. Seguindo a mesma
linha, o teor do Enunciado n¢ 359 das Jornadas de Direito Civil: “A redacao do art. 413 do CC/2002, nao
impoe que a redugao da penalidade seja proporcionalmente idéntica ao percentual adimplido”.
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ditas abusivas, cujo rol ali estabelecido é considerado meramente exemplificati-
v0.2* Ha ainda o entendimento do Superior Tribunal de Justica acerca da inversao,
a favor do consumidor, da clausula penal, quando o inadimplemento for do ven-
dedor.?®

2.3 Breve analise das arras

Em sintese, denominam-se arras:

importancia em dinheiro ou a coisa dada por um contratante ao ou-
tro, por ocasiao da conclusao do contrato, com o escopo de firmar
a presuncao de acordo final e tornar obrigatorio o ajuste; ou ainda,
excepcionalmente, com o propdsito de assegurar, para cada um dos
contraentes, o direito de arrependimento.?®

Instituto milenar que, alegadamente, teve sua origem nos contratos espon-
salicios?” (o antiquado “dote”), as arras sao clausula acessoria ao contrato, de
natureza real — sendo este, inclusive, o aspecto estrutural que mais as diferencia
da clausula penal, dado o carater obrigacional, ou pessoal, desta Gltima.

Muitas sao as funcoes reclamadas pelo instituto das arras, a depender das
caracteristicas do ordenamento juridico no qual esteja inserido e da situagao con-
creta na qual atue. Isso porque, a depender das regras que a estruturam, as
arras podem ter fungdo penitencial, confirmatoria, ou simplesmente indenizato-
ria. No direito francés, por exemplo, as arras possuem uma funcao tipicamente
penitencial, ja que em regra sua aposi¢ao confere aos contratantes o direito de
arrependimento.?® No direito alemao, por outro lado, exercem funcado tipicamente
confirmatodria do contrato, e, no caso de inadimplemento culposo, quem as rece-
beu tem o direito de reté-las.?®

2% MARQUES, Claudia Lima. Contratos no Codigo de Defesa do Consumidor. 4. ed. Sdo Paulo: Revista dos
Tribunais, 2002. p. 873.

25 V., por exemplo, STJ, 42 T. REsp n? 955.134/SC. Rel. Min. Luis Felipe Salomao, j. 16.8.2012. A matéria
esta atualmente sobrestada, por conta da afetagdo do REsp n® 1.614.721/DF, decidida em 26.4.2017.

26 ROCHA, José Dionizio da. Das arras ou sinal. In: TEPEDINO, Gustavo (Coord.). Obrigagbes: estudos na
perspectiva civil-constitucional. Rio de Janeiro: Renovar, 2005. p. 540.

27 PEREIRA, Caio Mério da Silva. Instituigdes de direito civil. Rio de Janeiro: Forense, 2010. v. 2. p. 349.

28 Verbis, Codigo Civil francés, art. 1.590: “Si la promesse de vendre a été faite avec des arrhes chacun des
contractants est maitre de s’en départir, Celui qui les a données, en les perdant, Et celui qui les a regues,
en restituant le double”.

2% Verbis, BGB, art. 338: “If the performance owed by the giver of the earnest becomes impossible due to a
circumstance for which he is responsible, or if the giver of the earnest is responsible for the cancellation of
the contract entered into, the recipient of the earnest may retain it. If the recipient demands damages for
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No direito brasileiro, a melhor doutrina afirma que as arras exercem fungao
primordialmente indenizatoria,*® o que se da pelas previsoes constantes dos arts.
418 e 419 do Codigo Civil, que estabelecem a perda das arras dadas — ou a devo-
lucao em dobro das recebidas — como indenizagdo minima preestabelecida para o
inadimplemento culposo da obrigacao.

Reforga tal conclusao a propria localizagao topografica do instituto no ambito
do Cddigo Civil, eis que ele foi inserido entre as consequéncias do inadimplemento
das obrigacoes (Titulo IV), junto as perdas e danos, aos juros legais e a clausula
penal. Nas palavras de Agostinho Alvim, idealizador desta parte do Codigo, “[a]
s arras constituem outro caso de indenizacao prefixada pelas partes e por isso o
anteprojeto colocou o respectivo capitulo logo em seguida ao da clausula penal,
com a qual elas tém parentesco proximo”.3?

No que se refere a tipologia, dividem-se as arras em confirmatérias e peni-
tenciais. Como visto, as arras confirmatérias constituem a regra geral na disciplina
do Cddigo Civil, dependendo as arras penitenciais de previsao expressa nesse
sentido.?

0 inadimplemento culposo da obrigacdo da a parte prejudicada o direito de
retencao das arras confirmatorias (cf. art. 418 do Codigo Civil), que valerao entdo
como minimo indenizatdrio pelo descumprimento da obrigagao, cabendo indeniza-
¢ao suplementar (art. 419 do Cddigo Civil) se provado maior prejuizo — regra esta
que vale tanto nos casos de inadimplemento total como naqueles de simples
atraso, ou mora, ja que o ordenamento nao as diferencia.® Vé-se ai importante di-
ferenca em relagao a disciplina da clausula penal, ja que esta, em regra, inadmite
indenizagao suplementar, a nao ser que tal possibilidade haja sido expressamente
pactuada. Outrossim, na hipotese de adimplemento da obrigacao, as arras serao
devolvidas por quem as recebeu ou computadas na prestagao devida, se do mes-
mo género da principal (cf. art. 417 do Codigo Civil).

non-performance, the earnest must, in case of doubt, be credited against it, or if this cannot occur, must
be returned when damages are paid”.

%0 “parece haver uma certa resisténcia na doutrina em admitir que as arras possuam fungao primordialmente
indenizatoria, por mais que uma interpretagao sistematica deste instituto, no nosso direito, demonstre ser
essa a principal fungao das arras” (ROCHA, José Dionizio da. Das arras ou sinal. In: TEPEDINO, Gustavo
(Coord.). Obrigagdes: estudos na perspectiva civil-constitucional. Rio de Janeiro: Renovar, 2005. p. 552).

31 ALVIM, Agostinho apud ROCHA, José Dionizio da. Das arras ou sinal. In: TEPEDINO, Gustavo (Coord.).
Obrigagoes: estudos na perspectiva civil-constitucional. Rio de Janeiro: Renovar, 2005. p. 554.

%2 GOMES, Orlando. Contratos. 6. ed. Rio de Janeiro: Forense, 1977. p. 119.

33 “As arras tém um sistema unitario, prefixando o minimo da indenizagdo tanto para o caso de inadimple-
mento absoluto como para o caso de mora” (KONDER, Carlos Nelson. Arras e clausula penal nos contratos
imobiliarios. Revista dos Tribunais, Sao Paulo, v. 4-5, mar./abr. 2014. p. 4).
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As arras penitenciais, por sua vez, sao reguladas apenas pelo art. 420 do
Cddigo Civil, e referem-se, como ja visto, a um direito de arrependimento conferido
as partes. E que, nessas situagoes, as arras penitenciais terao a fungao de preco
pago pelo exercicio do direito de arrependimento, que sera um ato licito, ndo ha-
vendo que se falar em indenizagao suplementar.3

Vé-se, entdo, que as arras (notadamente as confirmatorias) nao destoam,
em sua funcionalidade, da clausula penal, existindo entre elas somente diferen-
cas estruturais pontuais, sendo a principal delas a natureza real das arras, em
0p0si¢cao a natureza obrigacional da multa.®®

Dada essa aproximagao funcional, € natural que surjam, na praxe, algumas
davidas e perplexidades, decorrentes das similaridades entre os dois institutos.

Ha, por exemplo, significativa discussao acerca da possibilidade de exten-
sdo as arras da norma que permite ao juiz reduzir equitativamente o valor mani-
festamente excessivo, prevista para a clausula penal no ja tratado art. 413 do
Cddigo Civil. Nessa questao, apesar das vozes destoantes,* o Superior Tribunal
de Justica ja decidiu pela admissibilidade, em tese, da reducao equitativa das
arras,® justamente por conta da identidade funcional entre ambas as figuras.

Outra problematica proveniente desta similaridade funcional é a que se vé
do caso em comento, no qual, escorando-se na fungao indenizatoria exercida
concomitantemente por ambos institutos, o Superior Tribunal de Justica vedou a
cumulagao das arras confirmatorias com a clausula penal compensatoria, diante
da ocorréncia de inadimplemento culposo do devedor.

% Nesse sentido, a Simula n¢ 412 do Supremo Tribunal Federal: “No compromisso de compra e venda
com clausula de arrependimento, a devolugao do sinal, por quem o deu, ou a sua restituicao em dobro,
por quem o recebeu, exclui indenizagdo maior a titulo de perdas e danos, salvo os juros moratorios e 0s
encargos do processo”.

% SOMBRA, Thiago Luis Santos. As arras e a clausula penal no Codigo Civil de 2002. Revista dos Tribunais,
Sao Paulo, v. 101, n. 917, mar. 2012. p. 6.

% Contra a extensdo as arras de tal possibilidade, v. SOMBRA, Thiago Luis Santos. As arras e a clausula
penal no Codigo Civil de 2002. Revista dos Tribunais, Sdo Paulo, v. 101, n. 917, mar. 2012.

37 Nesse sentido, vide acordao do STJ, de relatoria da Min. Nancy Andrighi: “Direito civil e processual civil.
Recurso especial. A¢do de resolugao de promessa de cessao de direitos aquisitivos sobre imovel, c/c
pedido de indenizagao por perdas e danos e reintegracao de posse. [...]. Arras. Funcao indenizatoria na
hipotese de inadimplemento. Art. 418 do CC/02. Reducao equitativa. Possibilidade, em tese. [...] 4. Do
regramento constante dos arts. 417 a 420 do CC/02, verifica-se que a fungéo indenizatéria das arras se
faz presente nao apenas quando ha o licito arrependimento do negocio, mas principalmente quando ocorre
a inexecucdo do contrato. [...] 8. E admissivel a reducdo equitativa das arras quando manifestamente
excessivas, mediante a aplicagdo analogica do art. 413 do Cddigo Civil. [...] 11. Recurso especial
conhecido e nao provido” (STJ, 32 T. REsp n? 1.669.002/RJ. Rel. Min. Nancy Andrighi, j. 21.9.2017. Grifos
Nnossos).
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3 Da impossibilidade de cumulacao das arras confirmatorias
com a clausula penal compensatoria

Tendo como premissa 0s conceitos acima expostos, parece ndo restar davi-
das de que ha uma identidade funcional entre as arras — notadamente as confir-
matorias — e a clausula penal compensatoria. Tratam-se de institutos “diferentes
em ‘como sao’, mas similares no ‘para que servem’”, como ja anteviu Carlos
Nelson Konder.38

Afinal, e dado o atual estagio de evolucao do direito privado, que se afasta
paulatinamente de seu carater sancionatorio e meramente punitivo® em direcao
a uma abordagem promocional e funcional do direito, & imperioso reconhecer que
ambas as figuras tratadas exercem funcao tipicamente indenizatéria, regulando
aprioristicamente os efeitos indenizatdrios do inadimplemento contratual. Tal afir-
mativa €, de resto, corroborada pela propria estrutura conferida aos institutos pelo
Codigo Civil de 2002, como se pretendeu demonstrar.

Partindo-se desses pressupostos, e em que pese a existéncia de abalizadas
opinides em contrario,* a incidéncia de ambas as figuras ao devedor inadimplente
afigura-se realmente insustentavel, ja que, nesse caso, estar-se-ia penalizando-o
duplamente pela mesma inexecugao contratual (bis in idem), o que é vedado pelo
ordenamento juridico.

E de se notar também que, como ja notado pelo Ministro Paulo de Tarso
Sanseverino em outro julgado do Superior Tribunal de Justica sobre o tema,** a
eventual cumulagdo da clausula penal com a perda das arras poderia ensejar a
condenagao do devedor inadimplente a valor superior ao da obrigagao principal, o
que é vetado pelo art. 412 do Codigo Civil.*?

%8  KONDER, Carlos Nelson. Arras e clausula penal nos contratos imobiliarios. Revista dos Tribunais, Sdo Paulo,
v. 45, mar./abr. 2014. p. 2.

% TEPEDINO, Gustavo; SCHREIBER, Anderson. As penas privadas no direito brasileiro. In: SARMENTO, Daniel;
GALDINO, Flavio. Direitos fundamentais: estudos em homenagem ao professor Ricardo Lobo Torres. Rio
de Janeiro: Renovar, 2006. p. 525.

40 Em sentido contréario ao ora sustentado, confira-se a ligdo de Thiago Sombra: “Ressalve-se, por fim, que é
plenamente possivel que um contratante previdente queira cumular, em um mesmo contrato, 0 emprego
de clausula penal e arras — mesmo as confirmatdrias —, com o intuito de resguardar e assegurar o
cumprimento da prestacdo avencada. E o caso, por exemplo, do art. 418. Aquele que der arras perdé-las-a
em beneficio daquele que as recebeu, caso venha a tornar impossivel a prestagdo. Se os contratantes
estipularam a clausula penal, o contratante responsavel pela obstacularizagdo perdera as arras e, ainda,
incorrera no descumprimento do contrato, devendo, portanto, o valor a titulo de clausula penal” (SOMBRA,
Thiago Luis Santos. As arras e a clausula penal no Codigo Civil de 2002. Revista dos Tribunais, Sdo Paulo,
v. 101, n. 917, mar. 2012. p. 88).

4 STJ, 32 T. REsp n? 1.381.652/SP. Rel. Min. Paulo de Tarso Sanseverino, j. 12.8.2014.

42 E importante observar que o mencionado art. 412 do Codigo nao escapa a criticas por parte da doutrina.
Nesse sentido, se o limite imposto pelo valor da obrigaga@o principal “envolve apenas o seu objeto, isto
€, o valor nominal da prestagao, o limite ficaria sempre aquém do prejuizo sofrido pelo credor, pois
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Em seu voto condutor do REsp n? 1.617.652-DF, ora analisado, a Ministra
Nancy Andrighi corrobora fortemente com tal posicionamento. Apds discorrer so-
bre as similaridades estruturais dos institutos, afirma a julgadora que “na hipdte-
se de inadimplemento, as arras funcionam como uma espécie de clausula penal
compensatoéria, representando o valor previamente estimado pelas partes para
indenizar a parte nao culpada pela inexecucao do contrato” (grifos no original). E
tal efeito indenizatério, segundo a ministra,

se opera ipso facto, ou seja, independentemente de previsao con-
tratual que estipule a perda das arras se houver descumprimento
do ajuste. Nao havendo clausula contratual em sentido contréario, o
inadimplemento tem por consequéncia imediata a perda das arras
entregues ou recebidas no inicio da contratagao, por forga do dispos-
to no art. 418 do CC/02.

E por isso, continuou a Ministra Nancy Andrighi, que, diante da natureza
indenizatéria das arras na hipotese dos autos, seria forcoso reconhecer a impos-
sibilidade de cumulagao dos institutos, em face do “principio geral da proibicao do
non bis in idem (proibicao da dupla condenacao a mesmo titulo)”. E tal conclusao
parece acertada, pelos motivos vistos acima.

4 Criticas a prevaléncia, em tese, da retencao das arras em
detrimento da clausula penal

Concluindo-se pela impossibilidade de cumulacao, em face do inadimple-
mento absoluto da obrigagdo, da clausula penal compensatoria e da retengdo das
arras confirmatorias, uma Gltima questao pratica salta aos olhos do operador do
direito: identificar qual dessas figuras devera, em tese, prevalecer como penalida-
de ao devedor faltoso.

este, ao nao receber a prestagao, tem direito a indenizagao ndo apenas do equivalente pecuniario, mas
também dos demais danos emergentes e ainda dos lucros cessantes. Assim, uma multa compensatoria
em promessa de compra e venda de imovel que estivesse limitada ao valor do imével ndo abrangeria o
aluguel gasto pelo promitente comprador para residir em outro local ante a falta da entrega da habitacao
prometida. Se, contudo, em outra interpretacao, o valor da obrigacao principal significar a totalidade dos
prejuizos sofridos diante do seu inadimplemento, a norma sofreria de outra dificuldade: calcular este valor
total dos prejuizos, que sera o limite maximo, era exatamente o que se buscava evitar quando se instituiu
a clausula penal” (KONDER, Carlos Nelson. Arras e clausula penal nos contratos imobilidrios. Revista
dos Tribunais, Sao Paulo, v. 4-5, mar./abr. 2014. p. 6). Opinando pela inocuidade do art. 412 diante da
possibilidade de redugao judicial e do ja mencionado art. 416, paragrafo Gnico, do Codigo, v. PEREIRA,
Caio Mario da Silva. Instituigoes de direito civil. Rio de Janeiro: Forense, 2010. v. 2. p. 153.
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O proprio Superior Tribunal de Justica diverge sobre a questao, diga-se de
passagem. Enquanto o acordao ora analisado optou pela prevaléncia da retengao
das arras, outro julgado do tribunal ja adotou entendimento contrario,*® aplicando
tao somente a clausula penal, e condenando o credor a restituicao das arras con-
firmatorias recebidas. Ocorre que, em ambos os julgados, o Superior Tribunal de
Justica nao se alongou propriamente sobre o tema, motivo pelo qual se faz neces-
saria uma analise mais aprofundada dos critérios que possam nortear tal escolha.

Ao optar pela prevaléncia das arras, o acordao analisado elencou dois ar-
gumentos, quais sejam (a) o fato de as arras confirmatorias constituirem “taxa
minima” indenizatoria (art. 419 do Codigo Civil), ao contrario da clausula penal
compensatoria, que, a principio, inadmite indenizagao suplementar (art. 416, pa-
ragrafo (nico do Codigo); e (b) a natureza real do instituto, em contraposicao a
natureza pessoal, ou obrigacional, da clausula penal.

Pois bem. Inobstante a propriedade dos argumentos elencados pela Il. re-
latora em seu voto, parece-nos que, em uma avaliagao abstrata e preliminar do
problema, a prevaléncia possa ser conferida a incidéncia da clausula penal com-
pensatoria, por motivos que remontam a funcionalidade e a propria estrutura dog-
maética do instituto. E o que se passa a explicar.

Como observado ao longo desta breve andlise, a clausula penal ganhou uma es-
trutura flexivel no Codigo Civil de 2002 e, ao contrario das arras, foi dogmaticamente
concebida pelo legislador patrio como o instrumento tipico, por exceléncia, a regula-
¢ao voluntaria dos efeitos indenizatorios decorrentes do inadimplemento contratual.

Por esse motivo, o quadro normativo da clausula penal no diploma civil é
composto por diversos mecanismos que buscam prestigiar, regular e otimizar a
autonomia das partes: como se viu acima, nele prevé-se a possibilidade de sua
reducao judicial equitativa, baseada em critérios finalisticos como a proporcionali-
dade e a razoabilidade da pena;** o valor total da obrigacao € limitado apenas ao
valor total da obrigacao, conferindo aos contratantes ampla margem de manobra
a estipulacdao do montante devido, mas com um limite expressamente definido.

A dogmatica da clausula penal ainda prestigia a gestao de riscos desejada
pelas partes ao prever, em regra, a suficiéncia do valor ali estipulado, nao sendo
permitida indenizagao suplementar. Desse modo, confere-se maior seguranga aos
contratantes, 0os quais tém a certeza de que o0 montante previamente estabelecido

43 STJ, 32T. REsp n® 1.381.652/SP. Rel. Min. Paulo de Tarso Sanseverino, j. 12.8.2014.

4 Para uma analise mais aprofundada do tema, v. MARTINS-COSTA, Judith. A dupla face do principio da
equidade na reducdo da clausula penal. In: ASSIS, Araken et al. (Coord.). Direito civil e processo: estudos
em homenagem ao Professor Arruda Alvim. Sao Paulo: Revista dos Tribunais, 2007. p. 61 e ss.; TEPEDINO,
Gustavo. Notas sobre a clausula penal compensatoria. In: TEPEDINO, Gustavo. Temas de direito civil. Rio
de Janeiro: Renovar, 2006. t. 2.
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nao sera majorado, a ndo ser que assim tenham previsto expressamente no acor-
do (cf. art. 416, paragrafo Unico, do Codigo Civil).

Tratando-se de clausula penal inserida em relagdo de consumo, o perigo de
se prestigiar acriticamente a autonomia das partes em detrimento da hipossufici-
éncia do consumidor é mitigado pelo proprio codigo consumerista, que ameniza a
incidéncia da pena em diversos dispositivos. Assim, quando fixada a favor do for-
necedor, a clausula penal devera ser analisada a luz do art. 51, IV e §12 do CDC,
cumulado com o art. 413 do CC; quando a favor do consumidor, sera analisada
sob a 6tica do principio da reparacgdo integral, de modo a aferir se, indiretamente,
limita a responsabilidade do fornecedor e viola o art. 51, |, do CDC, entre outros.*®

Assim, e voltando ao primeiro argumento elencado pelo voto analisado,
percebe-se que o fato de a clausula penal configurar um montante indenizatorio
fixo, a principio inalteravel, é na realidade extremamente positivo, ja que prestigia
a gestao de riscos voluntariamente assumida pelos contratantes, bem como a
seguranca juridica das relagoes contratuais em geral. Outrossim, naqueles ca-
S0S em que houver a configuracao de uma situacao de hipossuficiéncia da parte
contratante, a aplicagdo do CDC bastara a mitigacao da rigidez da clausula penal
— sendo, portanto, desnecessario prestigiar a retencao das arras somente para tal
finalidade, como fez o acérdao.

Ja em relacao ao segundo argumento suscitado pelo voto condutor, de que a
natureza real das arras favoreceria a sua prevaléncia em tese, parece que a vanta-
gem pragmatica insita ao raciocinio nao se justifica na maioria dos casos. Veja-se.

E que na maioria dos contratos — inclusive o do julgado ora analisado — nos
quais ocorre a situagao de dupla incidéncia da clausula penal compensatoria e
das arras confirmatorias, ambas as penalidades sao previstas em pecinia, fa-
zendo com que, caso se opte pela prevaléncia da multa em detrimento das arras
(como parecer ser a opgao do Codigo Civil), seja suficiente a compensacgao entre
o valor das arras a serem retidas pelo credor e o da clausula penal a ser recebida,
cabendo a este simplesmente restituir o valor recebido a maior (caso as arras se-
jam superiores a penalidade) ou, no caso contrario, cobrar do devedor o faltante.
Contudo, é claro que, dependendo das particularidades do caso concreto, a pre-
valéncia das arras pode ser entendida como a melhor solugao, pretendida pelas
partes em uma analise funcional do regramento contratual.

Por conseguinte, no que se refere a prevaléncia conferida as arras pelo acor-
dao ora analisado, tende-se a concordar com a conclusao diversa alcancada pelo

4 QLIVA, Milena Donato; ABILIO, Vivianne da Silveira. A clausula penal compensatéria estipulada em bene-
ficio do consumidor e o direito basico a reparacdo integral. Revista de Direito do Consumidor, ano 25,
v. 105, maio/jun. 2016. p. 287 e ss. Cabe destacar, neste ponto, o Enunciado n? 430 da V Jornada de
Direito Civil: “No contrato de adesao, o prejuizo comprovado do aderente que exceder ao previsto na clau-
sula penal compensatoria podera ser exigido pelo credor independentemente de convengao”.
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Min. Paulo de Tarso Sanseverino no julgamento do REsp n2 1.381.652/SP, segun-
do o qual, presentes as duas figuras no regramento contratual, a prevaléncia deve
ser em regra conferida a multa voluntariamente estipulada.

5 Conclusao

Como se viu ao longo desta analise, os problemas abordados pelo Superior
Tribunal de Justica no ambito do REsp n? 1.617.652/DF sao de suma importancia
a disciplina das consequéncias do inadimplemento, e merecem uma destacada
atencao do intérprete.

A conclusao alcanc¢ada pelo acordao do Superior Tribunal de Justica, no senti-
do de coibir a cumulagdo, no ambito da inexecugdo contratual definitiva, da clausu-
la penal compensatoria e da retencao das arras confirmatérias, € uma contribuicao
jurisprudencial importante a sistematizagao dos efeitos do descumprimento contra-
tual — matéria esta sensivel e de grande repercussao pratica no cenario econdomico
e judicial do pais —, e parece ser a que melhor se coaduna com a similaridade
funcional de que ambas figuras gozam no ordenamento juridico brasileiro.

Ja em relagdo a qual dos dois institutos deva prevalecer, em abstrato, no
regramento contratual, esse breve comentéario acabou por seguir entendimento
contrario ao do acordao analisado, no que se considerou uma tentativa de pres-
tigiar a autonomia contratual e a gestao de riscos assumida pelas partes. Longe
de ser inédito, a prevaléncia da clausula penal ja havia sido inclusive adotada pelo
mesmo Superior Tribunal de Justica, em outro caso similar.

Assim, e através da breve analise empreendida, buscou-se dar maior visibili-
dade ao que se considera um marco jurisprudencial sobre o tema dos efeitos do
descumprimento, e também aprofundar os argumentos ali utilizados, de modo a
corroborar (ou nao) as conclusoes obtidas pelo tribunal. Espera-se que a missao
tenha sido exitosa.
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